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CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n? 11.026.627/0001-38 — Codigo de Negociacio: BCFF11
( “BCFF11”)

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 — 52 andar parte, inscrita no CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), e a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n@
09.631.542/0001- 37 (“Gestora” e quando em conjunto com a Administradora “Prestadores de Servicos

Essenciais”) na qualidade de Prestadores de Servicos Essenciais da Classe Unica servem-se do presente

para informar aos cotistas do BCFF11 (“Cotistas”) e ao mercado em geral que:

Em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 13 de setembro de 2024, o BCFF11 realizara
a subscrigdo de cotas da CLASSE UNICA DO BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND Fll — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“BTHF11”), inscrita no CNPJ sob
0Nn245.188.176/0001-57 (“Evento”). Conforme aprovado na Assembleia de Cotistas do BCFF11 e
do BTHF11, a quantidade de cotas a serem subscritas pelo BCFF11 seguird a relacdo de trocas pelo

critério patrimonial, de modo que, ao final do Evento, os Cotistas do BCFF11 receberdo cotas do
BTHF11, como resultado da seguinte equacdo:

Qtde.Cotas do BTHF11 = (Qtde.Cotas do BCFF11 * Razao de Troca)
A Razdo de Troca estabelecida ficou em 0,80, sequindo abaixo sua memdria:

Razdo de Troca:

(Cota Patrimonial BCFF11 — Rend. Set24 — Rend. Out24 — (Caixa Amortizado + IRRF)
Cota Patrimonial BTHF11

_ (8811-0,07-0,07-0,572) _
- 10,133 B

0,80

O Evento e consequente liquidacdo do BCFF11, serdo realizados no prazo de até 90 (noventa) dias
contados a partir desta data, de acordo com as condi¢des que serdo informadas abaixo®, sendo
gue a Administradora envidara seus melhores esforcos para que processo se encerre dentro do
presente ano.

Visando viabilizar o inicio dos procedimentos de liquida¢do do Fundo, informamos que dia 18 de
outubro de 2024, proxima sexta feira, serd o ultimo dia no qual as cotas de emissdo do fundo
BCFF11 (“Cotas”) poderdo ser negociadas no mercado de bolsa da B3— Brasil, Bolsa e Balcdo

! Cota patrimonial mais recente, calculada no dia da integralizacdo dos ativos do BCFF11 na emiss3o do BTHF11
(10/10/2024).

20 Caixa amortizado é uma estimativa da gestdo, podendo sofrer altera¢des devido ao custo de liquidacdo do fundo
e/ou eventual redimento do caixa.

3 0 valor inclui os custos operacionais de emissdo pagos de RS 0,01;
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(“B3”). Dessa forma, as negociacGes de Cotas do Fundo estardo suspensas a partir do pregdo do
dia 21 de outubro de 2024 (“Data de Suspensdo”) ndo podendo mais ser negociadas.

Os cotistas deverdo informar a Administradora, conforme abaixo descrito, no periodo
compreendido entre os dias 19 de outubro de 2024 (inclusive) e 12 de novembro de 2024
(inclusive), seus respectivos custos médios historicos de aquisicdo de suas cotas do BCFF11
(“Custo Médio”) para que ela siga com o seu devido tratamento tributario (“Periodo de Envio”).

A Administradora informa que os Cotistas poderdo informar seu respectivo Custo Médio, dentro
do Periodo de Envio, por meio do Portal do Investidor (“Portal”). Aos cotistas que ainda ndo

possuirem acesso ao Portal, a solicitacdo pode ser realizada por meio do campo “Primeiro
acesso?” disponivel na tela inicial do Portal. Ainda, maiores informac&es sobre o procedimento de
envio de Custo Médio meio do Portal serdo divulgada posteriormente por ocasido da divulgacdo
do comunicado sobre o envio do custo médio e inicio do prazo de envio, conforme cronograma
abaixo.

Ndo obstante, frisa-se, gue o ndo recebimento pela Administradora da declaracdo de Custo Médio
do Cotista poderd implicar no recolhimento de IRRF (imposto de renda retido na fonte) em valor

superior ao que eventualmente seria devido pelo Cotista.

Adicionalmente, quando da entrega das cotas de BTHF11 aos cotistas do BCFF11, eventual fragao
de cotas identificada nos termos de troca sera objeto de leildo automatico na B3, com posterior
pagamento aos cotistas.

Por fim, a Administradora informa que tendo em vista o evento de liquidacdo do Fundo, o Fundo
tera uma distribuicdo antecipada extraordinaria de dividendos aos Cotistas que detiverem posicado
do BCFF11 no fechamento dia 18 de Outubro de 2024, a ser paga no dia 25 de outubro de 2024.
Essa distribuicdo extraordinaria serd de RS 0,07 por cota, condizente a antecipacdo do rendimento
de competéncia de outubro e portanto, como consequéncia, ndo havera distribuicdo no més
subsequente.

As principais datas dos eventos e divulgacGes referidos acima encontram-se descritas no Cronograma

indicativo constante do ANEXO | neste Fato Relevante, que podera ser atualizado conforme a realizagdo

dos eventos nele presentes.

A Administradora mantera os cotistas do Fundo e o mercado em geral informados sobre os temas tratados

neste Fato Relevante.

Os Prestadores de Servicos Essenciais permanecem a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos

adicionais que se facam necessarios.
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Sdo Paulo, 14 de outubro de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
e
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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https://portaldoinvestidor.btgpactual.com/firstaccess/intro
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ANEXO |
CRONOGRAMA

As datas e eventos listados abaixo sdo indicativos e permanecem sujeitos a altera¢éo. A Administradora manterd os cotistas do
Fundo e o mercado em geral informados a respeito de tais eventos.

1 Ultimo dia de negociacdo do BCFF11 18/10/2024 18/10/2024

) Divulgacdo dg comunicado sobre o envio do custo médio e inicio do 18/10/2024 18/10/2024
prazo de envio

3 Prazo de envio de custo médio a Administradora pelo Portal do 19/10/2024 12/11/2024

Investidor

Entrega do ativo BTHF11 para os investidores do BCFF11 e divulgagdo
4 do valor da Amortizagdo, referente ao caixa remanescente apds 13/11/2024 13/11/2024
pagamento dos custos de encerramento.

Apuracdo pela Administradora do custo médio de aquisi¢do, a qual se

L ) ) L ) ~ . 13/11/2024 21/11/2024
> faz necesséria para fins tributarios, nos termos da legislagdo aplicavel 3/11/20 /11/20

6 Inicio de negociagdo das cotas de BTHF11 em ambiente listado B3 18/11/2024 18/11/2024
7 Pagamento aos Cotistas referente ao valor remanescente da liquidagdo 22/11/2024 22/11/2024

do fundo
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Prezados investidores,

E com grande satisfacdo que comunicamos que em breve seu investimento em BCFF11 entrard em uma nova e préspera fase. Apds um longo periodo de
mobilizacdo, um amplo quérum de quase 1/3 dos cotistas do BCFF11 se manifestou, e obtivemos, por uma ampla maioria de 84% dos votantes, o voto de
confianga para essa importante transformagdo. Uma vez aprovada a unido de esfor¢os com o Fll BTG Pactual Hedge Fund - BTHF11, ja estamos trabalhando para
colocar em pratica as diversas sinergias e destravas de valor resultantes dessa visionaria uniao.

Em termos praticos, em breve sua posicao em BCFF11 se transformara em cotas de BTHF11. Vocé recebera nesse processo nao somente cotas deste novo fundo,
mas também, duas distribui¢des de rendimentos* do BCFF11, e um montante de caixa amortizado diretamente na sua conta bancaria**. Por consequencia, suas
cotas de BCFF11 deixarao de existir nos proximos dias, passando por uma liquidagdo que sera realizada de forma transparente e eficiente. Nao se preocupe, nossa
equipe esta comprometida em facilitar essa transicao e permanecera disponivel para esclarecer quaisquer duvidas que possam surgir ao longo do caminho nessas
proximas semanas.

Em paralelo, temos presenciado um periodo de volatilidade intensa no mercado, que acarretou em uma queda acentuada do IFIX na ordem de 5% nas ultimas
semanas. Como reflexo, notamos comportamento semelhante se refletindo no patriménio do BCFF11, conforme vemos sua cota patrimonial convergindo de R$
9,33/cota ao final de agosto, para os R$ 8,81/cota atuais. O cotista recebera seu patriménio em tranches, sendo elas: cotas de BTHF11, dois rendimentos e caixa
amortizado. Ao longo dessa apresentacao, detalhamos essa operacao.

Vale reforcar que anteciparemos ao cotista de BCFF11 o recebimento do dividendo da competéncia de outubro por meio de um pagamento extraordinario na
ordem de R$ 0,07/cota, que sera creditado ao cotista no dia 25/outubro, como parte da nossa estratégia de otimizacdo da sua rentabilidade no curto prazo: para
isso, importante manter suas cotas em maos no fechamento do dia 18/outubro. Esse rendimento ndo deve ser confundido com o pagamento da competéncia de
setembro, de igual valor e recentemente comunicado, que sera pago no dia 14/outubro. Fique atento, vocé estara recebendo portanto, de forma antecipada, o
valor que pagariamos no 10° dia util de novembro: como estamos antecipando aquela distribui¢do, ndo havera outro comunicado ou distribuicdo de dividendos
dessas cotas no més de novembro, seja por BCFF11 ou por BTHF11, pois ja terd recebido seus respectivos proventos no fim de outubro. Em dezembro sera
retomado o rito normal de distribuicdo, e no 10° dia util daquele més vocé recebera normalmente, pelo BTHF11, seu valor de competéncia novembro.
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Vale ainda mencionar que nos ultimos dias uma fracao minoritaria dos cotistas do BTHF11 expressou o desejo de permanecer com suas cotas em negociacao no
ambiente Cetip, o que foi costurado por meio de uma cisdo de fracdo do BTHF11 na ordem de R$ 112 milhdes, e isso em nada altera nossas projecoes de
rendimentos para o Fundo consolidado.

Aproveitamos para enfatizar a importancia da declaragdo do seu custo médio de BCFF11. A partir do dia 19/10/24, cada cotista devera receber um e-mail com um
link para declarar o custo médio histérico de suas cotas BCFF11, e essa declaragdo sera fundamental para evitar que eventual valor de recolhimento de impostos
seja majorado: a Administradora tera por padrao calcular e recolher, para todos aqueles que nao se manifestarem, imposto tendo por base ganho de capital frente
a um custo estimado com base na minima cotacao historica do BCFF11, o que poderia impactar negativamente a rentabilidade do cotista. Solicitamos portanto
que preste atengdo especial a se¢do que separamos com relacao ao tema, mais adiante no presente material.

Por fim, acreditamos que essa operagao trara beneficios significativos para os cotistas do BCFF11, ampliando o mandato do fundo, permitindo que ele navegue
melhor sobre a ciclicidade do mercado em diferentes classes de ativos, aléem de destravar lucros e facilitar reinvestimento de cotas até entdo dotadas de baixa
liquidez e/ou com baixa perspectiva de rentabilidade. Contamos com um importante aumento de rendimentos, acréscimo estimado na ordem de 11%, além de
enxergarmos a materializacdao de um relevante de ganho de capital na relacdo de troca de cotas, representando ao cotista do BCFF11 um agio proximo de 17%
frente a cotacao atual.

Agradecemos pela confianca, e seguimos empenhados em transformar as oportunidades mapeadas em valor para vocé.
Atenciosamente,

Real Estate, BTG Pactual

* Valor devido ao cotista que detiver cotas no fechamento de 18/out ,,
** Racional do IRRF/Amortizacdo
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Cotista que possui 53 cotas do BCFF11 recebe 42 cotas de BTHF11:

Qtde BTHF = Qtde BCFF X

(Cota PL BCFF— <Caixa amort.e ou IR recolhido> —2 rendimentos)
Cota PL BTHF

(8,81-0,57-0,07—-0,07)

Amortizagdo caixa (®) Caixa a receber RS 0.57
)] e/ou IR recolhido 50,

—53x 22 _ 4238
10,13 10,13

Qtde BTHF = 53 X

Qtde BTHF = 42 cotas inteiras + 0,38 cota fracionada*

. |
' I
: I
: I
' I
' I
: I
: I
' I
' I
: I
: I
: Rend. Setembro Rend- anunciado em 07/10; RS 0.07 | *Eventual fragdo serd vendida automaticamente em leildo a mercado, e creditada na conta do investidor
(©) ’ !
: B 14/10 + I No exemplo acima, o cotista ficard portanto com o seguinte cendrio:
I
I
I . :_ - BCFF: Antes BCFF: Troca BTHF (final)
: Rend. Outubro Rend. anunciado em 18/10, : R$/Cota RS RS/Cota RS R$/Cota RS
! (D) a pagar em 25/10 : Qtde Cotas 53 53 42
: I Caixa (e/ou IR) RS0,57 RS30,21 RS30,21
I : Rend. Set RS0,07 RS3,71 RS3,71
: Cotas BTHF11 Cota liquida BCFF I Rend. Out R$0,07 R$3,71 RS3,71
I (E) = (A) - (B) - (C) - (D) = 0,80 cotas BTHF x VP BTHF (10,13) : Cota Liq RS7,51 RS398,03| RS$8,10 RS429,30| R$10,13 RS5425,46
: I Leildo Fracédo RS0,38 RS3,84
I : Cota Final R$7,51 R$398,03| RS$8,81 RS$466,93| R$10,13 R$466,93
I Financeiro total BCFF I Apreciagéo 17,3% 17,3%
: (Caixa + Rend. Set + Rend. Out + Cota lig.) I DY esperado 9,5% » 10,9%
I
I
. |
L o o e ;

Notas: BTG Pactual Gestora. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA PODE NAO SER LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. Demais notas explicativas serdo acrescentadas ao material antes da sua publicidade.

(1) Estimativa da Gestora. Sem considerar o caixa que serd amortizado. (2) Relagdo de troca é uma estimativa da gestora e desconsidera e caixa que sera retido para pagamento de IRRF. (3) Considerando que eventual fragdo de cota sera levada a leildo posteriormente, e creditada na conta do cotista. O numero € inteiro. (4) DY 12 meses.
(5) o caixa a ser amortizado é uma estiva, considerando o caixa remanescente do fundo, pagamento de despesas de liquidagdo e o rendimento do caixa restante.
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Transa¢ao BCFF11 + BTHF11

Cenario Atual

de Fundos

Consolidagao

Emissao de cotas BTHF

POs Integralizagao

BCFF recebe BTHF recebe
Cotas BTHF Ativos BCFF

cetlpz@

BTHE Hedge Fund negociado na Ceti BTHF emite cotas para adquirir toda a BTHF passa a deter a totalidade dos Estratégia se consolida, com BTHF
g g P carteira do BCFF, ao nivel patrimonial. ativos do BCFF. sendo negociado na B3.

Permanece
Cetip

.
T ——— |

| — |

BCFF entrega suas cotas de BTHF
para o cotista, e é liquidado.

—

BCFF passa a deter 100% de cotas do
BTHF, sendo meramente transitoria
até a conclusdo da operacao.

BC FF FOF de maior liquidez na B3, BCFF subscre\{e sozinho a oferta de BTHF
dando seus ativos como pagamento.
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Imposto de Renda Custo médio das novas cotas de BTHF11

Caso 1 — Custo médio BCFF11 maior que RS 8,81/cota Caso 1 — Cotista BCFF11 que nao tinha cotas de BTHF11

O cotista que que aqui se enquadrar receberd a amortizacdo integral do
caixa correspondente a de RS 0,57cotal’) que detém de BCFF11.

O cotista que ndo possuia cotas de BTHF em momento anterior a transacao,
passard a contabilizar o custo médio de aquisicdo das suas (novas) cotas de
RS 10,13/cota de BTHF11, valor correspondente ao valor patrimonial da cota

Nesse caso ndo ha apuracao de lucro nos termos de troca, ficando portanto de BTHF11 no momento da transac3o.

livre de recolhimento de Imposto de Renda sobre ganho de capital.

Caso 2 — Custo médio BCFF11 menor que RS 8,81/cota Caso 2 — Cotista BCFF11 que ja tinha cotas de BTHF11

Nesse caso a Administradora fara a conta da diferenca entre o custo histérico
do investidor e os RS 8,81/cota, e fara, pelo investidor, o recolhimento de 20%
sobre essa diferenca a titulo de imposto de renda sobre ganho de capital.

O cotista que possuia cotas de BTHF11 em momento anterior a transacdo, ird
calcular a média ponderada entre sua posicao anterior de BTHF11 e a quantidade
das cotas recebidas na conversdo assumindo BTHF11 a RS 10,13/cota:

Cotas de BTHF11 recebidas da posi¢ao de BCFF11

A diferenca entre o montante recolhido (no exemplo abaixo, RS 0,25/cota), e

os RS 0,57/cotal? do total tedrico a amortizar, no exemplo abaixo RS Quantidade de cotas (1) 50,00
0,32/cota, serd amortizado diretamente ao cotista, sem necessidade de Custo de aquisicdo por cota (2) 10,13
tributacdo adicional. Custo de aquisicdo (3) = (1)  (2) 206,50 Custo de aquisigdo (7) =(3) +(6) 1.506,50
Nova quantidade de cotas (8) = (1) +(4) 150,00
Custo médio informado (1) 7,54 — ; Novo custo médio por cota (9) =(7) / (8) 10,04
2 me
Patrimonial de Venda (2) 881 Quantidade de cotas (4) 100,00
Lucro por cota (3) =(2) - (1) 1,27 Custo de aquisicdo por cota (5) 10,00
IR a pagar (4) =(3) X 20% 0,25 Custo de aquisicio (6) = (4) x (5) 1.000,00
Caixa a receber (5) =R$ 0,57 - (4) 0,32
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Aumento de Rendimento*
vs. patamar atual (RS0,07/cota)

Reduc¢ao de Custos
Queda na taxa de adm + gestdao de 1,25% a.a. para 1,10% a.a.

0,077 — 0,081** -12%

+11% - 16%

Dist. Atual Dist. Futura

*Assumindo reinvestimento de eventual caixa amortizado em BTHF11
**Valores indicativos, usando a base anterior (quantidade cotas BCFF11) como referéncia

Potencial Ganho de Capital Dominancia
vs. cota atual no mercado Consolidagcdo como maior Hedge Fund Imobilidrio, agregando competitividade
8,81*
(RS$/cota) (PLem RS)
2,1 bi
1,6 bi?
- .
Cota Atual Cota Patrimonial de Venda BTHF11 BCFF11 Fundo Consolidado

B s b

*Cota Patrimonial de Venda sera posteriormente composta por: (i) cotas de BTHF11, (ii) rend. Setembro, ECRIs ®Flls ™ Caixa & Outros

(iii) rend. outubro, e (iv) caixa amortizado e/ou IRRF recolhido.

Notas: BTG Pactual Gestora. Demais disclaimers aplicéveis se encontram ao final do presente Material de Apoio. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. (1) Cota de venda estimada pela gestora. (2) Considera caixa amortizado
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» ( BCFF11 aprovou em AGE a operagdo de unido com o BTHF11.
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Informe seu

custo médio!

g » ( BTHF11 realizou uma ciséo para os minoritdrios que desejaram permanecer em Cetip (VRS 115 MM)

§ » < BTHF11 realizou uma emissdo de cotas, exclusivamente para aquisicdo do portfdlio integral do BCFF11.
< BCFF11 adquire BTHF11 » BCFF11 fica com 100% da carteira em BTHF11 m
I:> ( BTHF11 recebe todos os ativos de BCFF11, crescendo na mesma proporgdo.

g < Envio de Custo Médio — 19/10/2024 » Suspensao das Negociagoes —21/10/2024

£

3 < BCFF11 entrega cotas de BTHF11 — 13/11/2024

» C BTHF11 migra de ambiente de negociacéo Cetip para B3 com inicio de negocia¢éo esperado para 18/11/2024

18/10/2024

Ultimo dia de negociacdo de BCFF11 e
data-base  para recebimento de
dividend antecipado;

12/11/2024

Ultimo dia para envio do custo médio

18/11/2024

Inicio da negociacdo de BTHF11 em
ambiente listado da B3. (“Bolsa”)

v

19/10/2024
Inicio do prazo de envio do custo
médio de BCFF11;

(1) O intervalo de dias é uma estimativa da gestora e pode ser alterado.

13/11/2024
Entrega das cotas de BTHF11 para
o cotista de BCFF11

22/11/2024

Pagamento aos Cotistas referente
ao valor remanescente da
liguidagdo do fundo


https://static.btgpactual.com/media/manual-requisicao-custo-medio.pdf
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